Nyhedsbrev december 2013

Keare beboere! Hermed en kort orientering om tingenes tilstand i vores
ejendom.

Renovering af brugsvandssystem

Renoveringen af vores brugsvandssystem er ved at veere tilendebragt. Alle beboelsesblokke har faet
udskiftet de oprindelige vandrer til rgr i rustfri stdl, og der har veret udfgrt delaflevering af
arbejderne i alle beboelsesblokkene, men der kan endnu udesta enkelte detaljer og
mangeludbedringer. Arbejdet er endnu ikke afsluttet i erhvervsblokkene. Det har veret et arbejde,
som alle i ejendommen sandsynligvis har fglt som en kraftig indgriben i deres dagligdag og nok ogsa
som noget af en prgvelse. Til gengeld burde alle nu kunne vide sig sikre pa, at der ikke pludselig
opstar vandskader pa grund af gamle gennemterede brugsvandrgr. Der har ogsa lgbende de sidste
mange ar veeret brugt en del penge pa lgbende vedligehold af det gamle rgrsystem. Det burde der
ikke leengere vere behov for, sa selv om det ikke i sig selv har veeret et argument for renoveringen,
sa regner bestyrelsen med, at der fremover kan spares penge pa den lgbende vedligeholdelse. Uden
at fortabe sig i detaljer, sa er en af de ting, som bestyrelsen lgbende har klaget over i udfgrslen af de
nye rgr, at den tekst, der fra fabrikkens side er trykt pd de nye rgr, nogle steder er synlig i
lejlighederne. Hvis du har tryk pa dine nye rer og gerne vil have det fjernet, sa kan det let ggres med
almindelig husholdningssprit.

Jord i elinstallationen

Det har vist sig, at et eller andet i den oprindelige elinstallation har veret jordet til de gamle vandrar
i keelderen i de fleste af blokkene (system-jord). Den jording forsvandt, da de gamle rgr blev fjernet,
og det er ikke leengere lovligt at jorde til vandrer (der er ofte plastrgr i rersystemet nu om stunder).
Samtidigt har ejerforeningen en pligt til at genetablere en system-jord. Der er derfor etableret
jordspyd og udligningsskinne i keldrene i alle blokke, og de nye brugsvandsrgr er forbundet til
udligningsskinnen. Det er hverken muligt eller lovligt at benytte de nye brugsvandsrgr som el-jord i
lejlighederne, selv. om rgrene er forbundet til udligningsskinnen i  keelderen.
Elinstallatgren har en teori om, at der faktisk er fgrt jord frem til alle eltavlerne i mange lejligheder
(under plomben fgr elmaleren), men det er ikke verificeret, og det rimer ikke med, at der har veret
mange lejligheder, hvor der har veret nulling i stedet for rigtig jord. Hvis du har brug for el-jord i
din lejlighed, er der to muligheder: Du kan vere sa heldig, at der faktisk allerede gemmer sig en jord
under plomben i din el-tavle. Ellers kan du velge selv at betale for at fa trukket en jordledning fra el-
tavlen i din lejlighed ned til udligningsskinnen i kalderen. Kan man blive enige med andre i ens
opgang, vil det veere oplagt at sla sig sammen, sa man kan vere flere om at dele udgiften.

Renovering af faldstammer

Det andet store renoveringsprojekt, som har veret i gang i ar, er relining af faldstammerne. Det har
vist sig, at de gamle faldstammer var i en darligere forfatning end forventet. Entreprengren har
derfor veeret leengere tid om at udfgre arbejdet end forventet, og at det har flere steder end forventet
veret ngdvendigt at udskifte dele af de gamle faldstammer, da de har veret i for darlig stand til, at
de kunne relines. Reliningen har dog stadig betydet en stor gkonomisk besparelse i forhold til en
total udskiftning af de gamle faldstammer til nye, og ogsa medfart betydeligt feerre gener og
falgearbejder for beboerne. Arbejdet er afsluttet i blok 1 og 7 — 10, mens der stadig udestar en
ekstraordineer kvalitetssikring og i nogle tilfelde ogsa lidt reliningsarbejde i blok 2 - 6. Det var
meningen, at arbejdet skulle have veret helt afsluttet i ar, men det lykkedes kun for entreprengren at
indsamle nggler til mellem en trediedel og halvdelen af lejlighederne i hver af disse blokke til de
sidste arbejder, sa det har veeret ngdvendigt at udskyde afslutningen til starten af naste ar.



Lobende toiletter

Der har veeret konstateret en del lgbende toiletter i ejendommen. Et lgbende toilet betyder et rigtigt
stort (og dyrt) vandspild, sa hvis dit toilet star og lgber, sa bar du fa det repareret hurtigst muligt (for
egen regning).

Varmemalere

Bestyrelsen har igennem lengere tid arbejdet pa at endre vores varmeaflesning fra gammeldags
fordampningsmalere til tidssvarende elektroniske forbrugsmalere med fjernafleesning. Ista, der
igennem meget lang tid har staet for varmeaflesningen, @nskede ikke at dele
rationaliseringsgevinsten med ejendommens beboere, sa bestyrelsen har arbejdet pa at hjemtage
gode tilbud fra konkurrenter. Det lykkedes i absolut sidste gjeblik, og ista er opsagt. 2013 er saledes
det sidste dr, ista star for varmeregnskabet. Det bedste tilbud, bestyrelsen har modtaget, betyder en
arlig besparelse pa godt kr. 10.000 pa udfeerdigelsen af varmeregnskabet. Det nye firma, Techem,
har foretaget sidste aflesning af de gamle fordampningsmalere samtidigt med monteringen af de nye
varmemalere. Der vil blive foretaget samme korrektion for "udsat beliggenhed" med de nye malere,
som der har veeret med de gamle, sa skiftet burde - i hvert fald i princippet - ikke betyde en @ndring i
den enkeltes varmeregning (nar der ses bort fra besparelsen i udferdigelsen af varmeregnskabet). De
nye varmemalere er monteret hgjere pa radiatorerne, end de gamle. Det er derfor muligt, at der er
behov for lidt pletmaling af radiatorerne hvor de gamle malere var monteret. @nsker man en
pletmaling af radiatorerne efter malerudskiftningen, ma man selv ggre det, da ejerforeningen ikke
gar det.

Udlejning af garage

Der er i gjeblikket et par af ejerforeningens garager, der ikke er lejet ud. Interesserede kan henvende
sig til enten vores viceveert/inspektgr Flemming Larsen eller til Qvortrup Administration.

Husholdningsaffald & storskrald

Affaldsskakterne er udelukkende til almindeligt husholdningsaffald, forsvarligt indpakket i
lukkedeposer. Der ma ikke nedkastes flasker, glas, medicinsk affald som f.eks. stomiposer og
kanyler, spidse eller skarpe genstande el. lign. — heller ikke i poser. Det pahviler beboerne selv eller
evt. deres hjemmehjelp at fjerne det affald, der ikke fjernes af dagrenovationen.

Flasker og aviser ma ikke smides i skakten eller anbringes i de pa ejendommen verende affaldsrum i
keldrene, men skal fjernes fra ejendommen, f.eks. ved anbringelse i de af Gentofte Kommune
opstillede flaske- og aviscontainere.

Stgrre ting som tepper, kufferter, breedder, papkasser osv. ma ikke henstilles i de lokale affaldsrum i
keldrene, men kun i containerne ved gavlen til Smakkegardsvej 205. Som noget nyt er der nu opsat
4 containere til henholdsvis elektronik, metal, haveaffald og smat breendbart.

Ved store mgbler eller stgrre mangder af mgbler og lignende f.eks. ved ombygning, flytning mv.
skal fjernelse ske for egen regning til kommunens genbrugsplads eller ved brug af kommunens
storskraldsordning. Leaes mere herom pa http://www.gentofte.dk/da/Borger/Bolig/Affald-og-
Genbrug/Storskrald, hvor det ogsa angives, hvorledes affaldet skal sorteres, nar det stilles ud til
Smakkegardsve;j.

Generalforsamling 2014

Den ordinere generalforsamling i 2014 vil blive afholdt 18/3 kl. 19 i Scheffergarden som
sedvanligt. Bestyrelsen har ingen planer om forslag, der vil kreeve ekstrabetaling fra ejerforenigens
medlemmer.

Bestyrelsen ensker hermed alle en glaedelig jul og et godt nytar
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